UCHWALA Nr XXX/238/2010
RADY GMINY ZARZECZE

z dnia 27 stycznia 2010 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu za ospodarowania
przestrzennego ,,Nl‘ 1/07” w Zarzeczu

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591
z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 1, 2 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.)

Rada Gminy Zarzecze postanawia:

§1
Przystgpuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,,Nr 1/07” w Zarzeczu, uchwalonego Uchwatq Nr XIX/138/2008 Rady Gminy
Zarzecze z dnia 18 wrzesnia 2008 r.

§2

Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego
dalej ,,planem”, bedzie zmiana ustalen czesci tekstowej planu, zawartych w § 14 ww.
uchwaty, dotyczacych ustalenia stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomogci
terenow potozonych w granicach planu.

§3

Integralng czesciq niniejszej uchwaty jest zatacznik graficzny przedstawiajacy granice
obszaru objetego planem, tj. stanowiacy zalacznik graficzny do uchwaty, o ktorej mowa w § 1

§4

Wykonanie Uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Zarzecze.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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MATERIALY DOTYCZACE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
»NR 1/07” W ZARZECZU

1. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO *Nr
1/07” W ZARZECZU

2. INFORMACJA O STOPNIU ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH
ROZWIAZAN PLANU Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3. ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH NIEZBEDNYCH DO OPRACOWANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO >Nr
1/07” W ZARZECZU

4. ANALIZA ZGROMADZONYCH MATERIALOW  GEODEZYINYCH
I OPRACOWAN OBOWIAZUJACYCH W GRANICACH OBJETYCH
OPRACOWANIEM

5. WYPIS I WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZARZECZE,
UCHWALONEGO UCHWALA NR XVI/134/2000 RADY GMINY ZARZECZE,
Z DNIA 28 WRZESNIA 2000 R.
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MATERIALY DOTYCZACE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,NR 1/07” W ZARZECZU

1. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,NR 1/07” W ZARZECZU

1. Polozenie terenu objetego analizq.

Teren objety analiza jest polozony w podlnocnej czeSci miejscowosci gminnej
Zarzecze 1 od strony wschodniej i péinocnej ograniczony droga publiczng powiatowa,
prowadzaca do siedziby powiatu — miasta Przeworska.

Od strony poludniowej graniczy z terenami istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej, a od strony zachodniej z terenami upraw i sadéw oraz droga
nieutwardzong, polna.

Teren posiada dogodne warunki dla wiaczenia projektowanej zabudowy mieszkaniowej
1 ustugowej do sieci infrastruktury technicznej i potaczenia projektowana komunikacja
drogowa z istniejacymi drogami publicznymi.

2.Informacja dotyczqca obowiqzujqcego stanu prawnego w obrebie obszaru objetego
analizq.

Teren objety projektowanym opracowaniem jest polozony w granicach
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Zarzecze
1/07” w Gminie Zarzecze, uchwalonym Uchwata Nr XIX1/138/2008 Rady Gminy
Zarzecze z dnia 18 wrzesnia 2008 r., ogloszonym w Dz. Urz. Wojew. Podkarpackiego
Nr 83, poz. 1928 z dnia 24 pazdziernika 2008 r.

W granicach administracyjnych Gminy Zarzecze obowiazujg kierunki
zagospodarowania przyjete w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zarzecze uchwalonego Uchwatg Nr XVI/134/2000 Rady
Gminy Zarzecze z dnia 28 wrzesnia 2000 r.

3.Przeznaczenie terenu w obszarze objetym analizq.

Tereny polozone w obszarze objetym analiza wg ustalen obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zarzecze 1/07” zostaly
przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, zabudowy
uslugowej, tereny zieleni wraz z utrzymaniem terenu ujecia wody oraz tereny
komunikacji (drég publicznych, wewnetrznych i ciagéw pieszo — jezdnych)
1 infrastruktury techniczne;j.

Z analizy nieobowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (MPO i1 MPS) wynika, Ze ustalenia obowigzujgcego planu sa
kontynuacja kierunkéw zagospodarowania tego terenu przy zachowaniu spdjnosci
z planowanym zagospodarowaniem terenow sasiadujacych.



4.Analiza potrzeby zamiany w zakresie przeznaczenia terendéw  objetych
obowiqzujqcym planem i sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru objetego analizq.

Whniosek o zmiange obowigzujacego planu dotyczy zmiany ustalen planu
ustalajacych wysoko$¢ stawki procentowej, zwiazane] z wzrostem wartosci
nieruchomosci objetych tym planem.

Zgodnie z wniesionym wnioskiem o zmiane planu uchwalona stawka
w wysokosci 20% wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenéw oznaczonych w planie
symbolami U i MN powinna ulec zmniejszeniu.

W zwiazku z powyzszym zmiana obowigzujacego planu winna dotyczy¢
zmiany zapisu zawartego w §14 Uchwaly Nr XIX1/138/2008 Rady Gminy Zarzecze
z dnia 18 wrzesnia 2008 r.

Poniewaz zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
zmiana planu moze nastgpi¢ w takim samym trybie jak sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, zmiana obowiazujacego planu winna
nastapi¢ poprzez podjecie przez Rade Gminy Zarzecze uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1 przeprowadzenie calej procedury zwiazanej ze sporzadzeniem planu zgodnie
z przepisami ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z analizowanym wnioskiem zakres zmiany powinien dotyczyé
zmiany ustalen odnoszacych si¢ do wysokoscei stawki procentowej zwiazanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci terendw objetych granicami planu.

W zwigzku z powyzszym zakres zmian nie powinien dotyczyé zmiany
zalacznika graficznego i tredci ustalen planu, za wyjatkiem zapisu zawartego w §14
ww. uchwaty.

5. Warunki  wynikajqce z wystepowania inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym.

W obrgbie obszaru objetego analizg wystepuja inwestycje celu publicznego
ponadlokalnym (fragment drogi publicznej, powiatowej, oznaczonej w planie jako
droga lokalna).

W obrebie obszaru objetego analiza, tj. w granicach obowiazujacego planu
wystepuja inwestycje celu publicznego, o znaczeniu lokalnym, tj. ujecie wody wraz
z terenami ochrony ujgcia, drogi publiczne, gminne, w tym: istniejace drogi drogi
dojazdowe oraz projektowane odcinki nowych drég publicznych, dojazdowych
1 projektowane sieci infrastruktury technicznej.



6. Warunki wynikajqce z opracowania ekofizjograficznego.

Wg wnioskoéw z Opracowania ekofizjograficznego teren objety opracowaniem
z uwagi na warunki fizjograficzne jest predestynowany dla lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej.
W polnocnej czesci tego terenu objetego analiza sa usytuowane dwie studnie,
stanowiace ujecia wody podziemnej — oznaczone jako Z-1 i Z-2. Zgodnie z decyzja
Starosty Przeworskiego Nr (G.6220-1/2000 z dnia 31.03.2000, na okres 10 lat
ustanowiono strefy ochronne dla uje¢ wody, w tym ogrodzony i oznaczony tablica
informacyjna teren ochrony, oraz teren ochrony, wewnetrzny 1 teren ochrony
posredniej — zewngtrznej. Zasady zagospodarowania terenu w celu zapewnienia
warunkéw dla ochrony ww. ujeé wody zostaly uzgodnione i wprowadzone do
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nr 1/07”
w Zarzeczu.

W obregbie analizowanego obszaru oraz w jego sasiedztwie nie wystepuja
prawne formy ochrony przyrody, w tym Obszar NATURA 2000. Obszar objety
analiza nie jest rOwniez narazony na zalewanie wodami powodziowymi lub zjawiska
osuwisk.

rTereny objete analiza nie wymagajg przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, z uwagi na uzyskana zgode na ich przeznaczenie na cele nierolnicze przy
sporzadzaniu obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zarzecze - styczen 2010 r.



MATERIALY DOTYCZACE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,NR 1/07” W ZARZECZU

2. INFORMACJA O STOPNIU ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH )
ROZWIAZAN PLANU Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zarzecze, uchwalonego Uchwalg Nr XV1/134/2000
Rady Gminy Zarzecze z dnia 28 wrzeSnia 2000 r., kierunki
zagospodarowania terenéw gminy zostaly przedstawione w czesci tekstowej
i graficzne;j.

W ww. opracowaniu wskazane zostaly kierunki powiekszania
terenéw zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, gléwnie dla tej czesci
obszaru gminy, w obrebie ktérej wnioskowane jest opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt Uchwaly Rady Gminy Zarzecze dotyczacy przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Nr 1/07” w Zarzeczu, w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Nr 1/07”, dotyczacy zmiany ustalef
planu w zakresie wysokosci stawki procentowej z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci terenéw objetych ustaleniami planu, nie przewiduje
wprowadzenia zmian z zagospodarowaniu terenu objetego granicami planu.

Poniewaz uchwatla o uchwaleniu ww. obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Nr 1/07” w Zarzeczu jest zgodna
z kierunkami zagospodarowania przestrzennego i ustaleniami przyjetymi
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zarzecze, projektowana zmiana ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dotyczaca ww. zakresu zmiany planu,
jest rowniez zgodna z kierunkami zagospodarowania przyjetymi w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zarzecze.

Zarzecze - styczen 2010 r.



MATERIALY DOTYCZACE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,NR 1/07” W ZARZECZU

3. ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH NIEZBEDNYCH DO SPORZADZENIA
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,,NR 1/07° W ZARZECZU

W odniesieniu do art.14 ust.5 oraz art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 717 z pozn.
zm.) przyjeto nastepujacy zakres prac planistycznych:

zawiadomienie i ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej planem
oraz zebranie wnioskéw do planu i uzyskanie informacji dotyczacych zakresu
prognozy oddziatywania na srodowisko,

rozpatrzenie wnioskow i sporzadzenie analiz,

przygotowanie projektu zmiany planu w zakresie okreslonym uchwala
o0 przystapieniu do zmiany planu,

sporzadzenie prognozy oddzialywania na $rodowisko dla terenu objetego
opracowaniem projektu zmiany planu,

sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu,
uzyskanie opinii o projekcie zmiany planu Gminnej Komisji Urbanistyczno —
Architektoniczne] w Zarzeczu oraz innych opinii wymaganych przepisami
prawa,

uzgodnienie projektu zmiany planu z jednostkami i instytucjami, zgodnie
z wymaganiami okres§lonymi przepisami prawa,

ogloszenie o wyltozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko,

wylozenie projektu zmiany planu do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko i przeprowadzenie dyskusji publicznej,
rozpatrzenie uwag wniesionych do projektu planu,

przygotowanie projektu zmiany planu do uchwalenia, a po podjeciu uchwaly
1 jej zaopiniowaniu przez Wojewode Podkarpackiego oraz jej publikacja,
opracowanie stosownego podsumowania.

Ponadto przy sporzadzaniu zmiany planu bedzie wymagane:

Zarzecze - styczen 2010 1.

uzyskanie informacji o zakresie merytorycznym wymaganym do ujecia
w prognozie oddziatywania na srodowisko wraz z przeprowadzeniem procedur
zwigzanych z jej publicznym udostgpnieniem i uzgodnieniem przez wiasciwe
ograny wraz z analiza zgloszonych uwagi wnioskow, w zgodnosci
z obowiazujaca Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spolteczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach na srodowisko,

sporzadzenie projektu zmiany po rozpatrzeniu wniesionych wnioskéw oraz
wnioskéw z wykonanych materiatdéw planistycznych, ustosunkowaniu sie do
uzyskanych opinii i uwzglednieniu warunkéw okreslonych przez organy
1 jednostki uzgadniajace oraz po rozpatrzeniu ewentualnych uwag do projektu
zmiany planu




MATERIALY DOTYCZACE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,NR 1/07” W ZARZECZU

4. ANALIZA ZGROMADZONYCH MATERIALOW I OPRACOWAN
OBOWIAZUJACYCH W GRANICACH OBJETYCH OPRACOWANIEM:

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zarzecze, uchwalonego Uchwalg Nr XV1/134/2000 Rady Gminy
Zarzecze z dnia 28 wrzesnia 2000 r.,

2) Miejscowy Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,Zarzecze 1/07”
w Gminie Zarzecze, uchwalonym Uchwata Nr XIXI/138/2008 Rady
Gminy Zarzecze z dnia 18 wrzesnia 2008 r. , ogloszonym w Dz. Urz.
Wojew. Podkarpackiego Nr 83, poz. 1928 z dnia 24 pazdziernika 2008 r.,

3) Opracowanie ekofizjograficzne,

4) Wypisy i1 wyrysy z ewidencji gruntéw dot. nieruchomosci objetych
granicami planu,

5) Mapy topograficzne terenu w skali 1: 50 000, 1: 1000, 1: 2000

6) Opracowanie fizjograficzne Gminy Zarzecze,

7) Decyzje Starosty Przeworskiego z dnia 2000-03-31 w sprawie
ustanowienia stref ochronnych dla poziemnych uje¢ wody pitnej gminy
Zarzecze,

8) Dokumentacj¢ opracowana przy sporzadzeniu obowiazujacego planu
miejscowego ,,Zarzecze 1/07”.

Zgromadzone materialy bedq wymagaly analizy w zakresie dotyczacym:

- zakresu planowanie zmiany planu,

- wymagan dotyczacych aktualnosci materiatéw planistycznych wykorzystywanych
przy sporzadzeniu projektu planu,

- wymagan dotyczacych =zakresu opracowania materialéw planistycznych
sporzadzanych

w trakcie opracowania projektu planu,

- wymagan okreslonych przez uzgadniajacych i opiniujacych projekt planu.

Zarzecze — styczen 2010 1.




MATERIALY DOTYCZACE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,NR 1/07"” W ZARZECZU

5. WYPIS 1 WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZARZECZE,

UCHWALONEGO UCHWALA NR XVI/134/2000 RADY GMINY
ZARZECZE, Z DNIA 28 WRZESNIA 2000 R.



MATERIALY DOTYCZACE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,NR 1/07" W ZARZECZU

5. Wypis ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Zarzecze, uchwalonego Uchwata Nr XV1/134/2000 Rady Gminy Zarzecze
z dnia 28 wrzesnia 2000r.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zarzecze, uchwalonego Uchwata Nr XV1/134/2000 Rady Gminy Zarzecze z dnia 28
wrzesnia 2000 r. kierunki zagospodarowania terenéw polozonych w obrebie terenu
objetego analiza i przystapieniem do sporzadzenia zmiany planu zostaly
przedstawione w czgsci tekstowej 1 graficznej.

Wg tekstu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zarzecze teren ten stanowi tereny planowane do zabudowy.

Wedlug rysunku Studium sg to tereny budowlane projektowane, w tym:

- tereny budowlane wyznaczone w planie og6lnym (w czesci potudniowej),

-tereny zainwestowane zabudowa wielorodzinna, jednorodzinng i zagrodowa
(w czgscl wschodniej, wzdhuz przebiegu drogi powiatowej),

-tereny uzytké6w rolnych.

W czedci terenu objetego sporzadzeniem planu wystepuje stanowisko
archeologiczne.

Czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ...

Zarzecze —styczen 2010 r.
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Zabylkowy cmentarz greko - katolicki

07 O o | Udokumeniowane stanowiska archeologiczne
G S M réznej wielkosci i obszarze

e

___3_ Znaleziska znejdujgce sie na terenie misjscowoési
_ bez okreslonegj lokalizagji -

Cieki wodne

N geseseon Projektowany zbicmik wodny

A Obszary zalewcwe nodcozas wysokich stanow wad
i (wody stulstrue )

Strefy. ochrunna ujgcia wody podziemnej
+ W migjscowosci Zarzecze: i Zalesie

Oczyszczalnie $ciekow

Sktadowisko odpaddw

Obszar goérniczy gazu ziemnego

Tereny przeznaczone pod zabudowe rekreacyjna,

Strefa ,A” Scistej ochrony konserwatorskigj

Strefa ,B” zachowania elementdw uksztattowania przestrzennego

Korytarz przewidywanego przsbiegu linii WN 110 KV i 400 KV




i

St
‘1
N

-

\
[ RN

\
i,
oy

Pl

~

SN —
"~ — ¢

W

Cosa
AL
NOonE

\5.\\..~
SRLN
VA

R

Ty L

OZNACZENIA :

=

eBPDOB000O

Granica gminv

Granica wsi

Drogi powiatowe

Tereny lasow

Tereny uzytkow rolnych klas I -1l pochodzenia mineralnego

Tereny uzytkdéw rolnych klas IV pochodzenia minerainego

Tereny zainwestowane :

-zabudowa wielorodzinna ,jednorodzinna i zagrodowa

Tereny zorganizowanej dzialalnosci gospodarczej

Tereny budowlane wyznaczone w planie ogolnym

udewlane projekiowane:

1

Tereny korzystne dla zabudow mieszkaniowe]
Tereny niekorzystne dia zabudowy mieszkaniowej
Tereny zmeliorowane

Tereny przeznaczone do zalesienia

Gleby chronicne murszows - torfowe

Grunty komunalne

Grunty Agencji Skarbu Panstwa

Zabytkowy park z zesuoiem nalacowvin w 7

Ele
A

Zabytkowy park dworski w Sisnnowie

Zabytkowe obiekty murowane (z liczbg obiekiow ).
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