Uchwala Nr XTX/138/2008
Rady Gminy Zarzecze
z dnia 18 wrzeSnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Nr 1/07” w Zarzeczu

Na postawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717 z p6Zzn. zm.) Rada Gminy Zarzecze

uchwala, co nastgpuje

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Nr 1/07” w Zarzeczu,
zwany w dalszej czesci uchwaty planem.

2. Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zarzecze, uchwalonego Uchwala Nr
XVI/134/2000 Rady Gminy Zarzecze z dnia 28 wrzes$nia 2000r. ,

3. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni ok.15ha polozony w Zarzeczu,
jak przedstawiono na zataczniku graficznym.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny do podjete;j
uchwaty,

2) Zatacznik Nr 2 - okreslajacy sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

5. Czes¢ tekstowa planu zawiera odniesienia do czesci graficznej, tj. rysunku planu, ktéry
obowiazuje w zakresie przedstawionych w nim oznaczen stanowionych.

§2
1. W obszarze planu wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinne;j,
2) U - teren zabudowy ustugowe;j,
3) ZI - teren zieleni izolacyjnej,
4) ZN - teren zieleni niskiej,
5) WS - teren ujecia wody,
6) KDL - teren drogipublicznej, lokalne;,
7) KDD - tereny drég publicznych, dojazdowych,
8) KDW - tereny drog wewngtrznych,
9) KX - tereny ciagbw pieszo-jezdnych,
10) KRX — teren $ciezki pieszo - rowerowe;j.

2. Oznaczenia terendw o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania
opisane w tekscie planu symbolami literowymi i cyfrowymi maja odniesienie do terenéw
wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych tymi symbolami w rysunku
planu.



2) obstuga terenu poprzez rozbudowe sieci infrastruktury technicznej,

3) przebieg nowych sieci infrastruktury technicznej prowadzié¢ rownolegle do przebiegu
drog i ciagdéw pieszo — jezdnych lub granic nieruchomosci,

4) przy realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zachowaé bezpieczne
odlegtosci od planowanych i realizowanych obiektéw budowlanych oraz innych sieci
uzbrojenia technicznego.

2. Ustala sie zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg poprzez wiaczenie do rozbudowanej gminne;j sieci wodociggowej,

2) odprowadzenie Sciekow bytowych oraz $ciekéw powstalych w wyniku prowadzenie
dziatalnosci ustugowej poprzez wilaczenie do rozbudowanej sieci kanalizacji gminnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) odprowadzenie wdod opadowych z nawierzchni terendéw utwardzonych do kanalizacji
deszczowej ewentualnie do kanalizacji zbiorczej,

4) zagospodarowanie wod opadowych z terenéw nieutwardzonych w granicach dzialek
z odprowadzeniem ich nadmiaru do kanalizacji deszczowej lub systemu retencji
gruntowej,

5) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, poprzez rozbudowe sieci istniejacej oraz budowe
przylaczy, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych,

6) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej i poprzez
rozbudowe tej sieci, w tym z linii zasilajacych, kablowych oraz przytaczy,

7) realizacja sieci teletechnicznej i wigczenie do tej sieci zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) ogrzewanie budynkow rozwiazaé¢ indywidualnie lub przy stosowaniu zbiorowych metod
zaopatrzenia w cieplo,

2) wykorzystywa¢ zrodta ogrzewania korzystne dla srodowiska.

4. Ustala sie zasady usuwania odpadow:

1) odpady komunalne gromadzié w zbiornikach i wywozié w sposéb zgodny z zasadami
obowiazujacymi na terenie gminy,

2) odpady powstajace w wyniku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej gromadzié
1 usuwaé w sposob zgodny z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

3) usytuowanie pojemnikéw na selektywng zbiorke odpadéw w liniach rozgraniczajacych
tereny drog lub w terenach ushug.

§6

1. Tereny polozone pomiedzy liniami rozgraniczajacymi teren dziatek przeznaczonych pod
zabudowe a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi od drég i ciagéw pieszo —
jezdnych zagospodarowa¢ na uksztaltowanie skarp terenowych oraz budowle zwiazane
z infrastruktura techniczna, nasadzenia zielenia, obiekty matej architektury, reklamy,
miejsca postojowe 1 ogrodzenia.

2. W granicach planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektéw handlowych,
wielkopowierzchniowych.

3. Przy zagospodarowaniu dzialek w granicach planu zachowa¢ warunki wynikajace z ich
polozenia w obszarze ochrony posredniej, zewngtrznej od istniejacego ujecia wod, jak
okreslono w §3 ust.1 pktl, a w szczegdlnosei zakazy:

a) wprowadzania $ciekow do ziemi i wod powierzchniowych,
b) magazynowania produktow ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

4. Przy zagospodarowaniu dziatek w granicach terenéw potozonych w konturach oznaczonych
w planie symbolami WS, ZI oraz w czesci MN2 jak w rysunku planu, zakazuje sig¢
odprowadzenia do gruntu sciekow i srodkéw chemicznych.



12) kolorystyke obiektow wykonywaé w cieplej gamie kolorystycznej, w odcieniach
pastelowych, z wykorzystaniem koloréw stosowanych w barwnikach ceramiki
budowlane;,

13)nie dopuszcza si¢ stosowania blachy niemalowanej 1 blyszczacych detali
wywolujacych efekty 1$nienia na dachach i przy wykonczeniu elewacji zewngtrznych
oraz przy ogrodzeniach.

3. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nie dopuszcza si¢ zagospodarowania zabudowa kubaturowa czesci dzialki polozonej
w terenie oznaczonym symbolem MN2 i pozostajacej w zasiggu terenu ochrony
posredniej, wewnetrznej istniejacego ujecia wody, jak okreslono §3 ust.l pkt2
i oznaczono w rysunku planu,

2) w terenie oznaczonym symbolem MN4 zachowaé¢ warunki dotyczace realizacji
zabudowy w zasiegu wystepowania stanowiska archeologicznego, jak okreslono w §3
ust. 2 1 oznaczono w rysunku planu,

3) poziom hatasu nie moze przekracza¢ poziomu dopuszczalnego dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej okreslonego przepisami dotyczacymi ochrony
Srodowiska.

4. Ustala si¢ parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) udzial terenéw zabudowanych na dzialce budowlanej nie wigkszy niz 60 % terenu
dzialki,

2) powierzchnia uzytkowa ushug nie wieksza niz 30% powierzchni uzytkowej,
mieszkaniowej,

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki
przeznaczonej pod zabudowe,

4) reklama o powierzchni nie wigkszej niz 3m?2 z usytuowaniem jej ponizej 10m npt,

5) na terenie dziatki przeznaczonej do zabudowy mieszkaniowej wykona¢ minimum
1 miejsce postojowe,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 15m od granicy z terenem drogi lokalnej, oznaczonej symbolem KDL,

b) 6m od krawedzi jezdni drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD1,

¢) 4m od granicy z terenem drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD2,

d) 4m od granicy z terenem drogi dojazdowej KDD3 i ciggu pieszo — jezdnego KX3 oraz
7,5m od osi istniejacej sieci elektroenergetycznej napowietrznej oznaczone] na
rysunku planu,

e) 4m od granicy z terenem drog wewngtrznych oznaczonych symbolami KDWI,
KDW2, KDW3 oraz ciggdw pieszo — jezdnych KX1, KX2, KX3, KX4.

5. Zasady podzialu nieruchomo$ci na dziatki budowlane przeznaczone do zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej:
1) podzialy dziatek prostopadle do przebiegu min. jednej z granic nieruchomosci sgsiadujace;,
2) powierzchnia nowej dziatki nie mniejsza niz 0,05ha,
3) szeroko$¢ nowej dziatki nie mniejsza niz 13m.

§8

1. Ustala sig¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem: U o pow. ok.1,26 ha:

1) zabudowa uslugowa, w tym: handel oraz gastronomia i hotelarstwo,

2) dopuszcza sie uzupehienie zabudowy ustugowej o czes¢ mieszkaniowa,

3) dopuszcza si¢ uzupelienie zagospodarowania terenu obiektami matej architektury
1 rekreacji, parkingami, komunikacja wewnetrzng wraz ze Sciezkami rowerowymi i
ciggami pieszo — jezdnymi oraz obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, w
tym stacja transformatorowa,



2) uzupelnienie zagospodarowania z dopuszczeniem urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, ciagow pieszo — jezdnych oraz $ciezek rowerowych i obiektéw malej
architektury,

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wyklucza sie zabudowg obiektami kubaturowymi,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nasadzenia zielenia wysoka i1 niska przy uwzglednieniu ograniczenia nasadzen zielenig
wysoka w pasie terenu o szeroko$ci 7,5m od przebiegu osi sieci elektroenergetycznej,

5) parametry 1 wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 90 % powierzchni dziatki,

6) dopuszcza si¢ podzial terenu umozliwiajacy zmniejszenie o wigcej niz 0,02 ha powierzchni
terenu zieleni izolacyjnej oznaczonego symbolem ZI i powigkszenie terenow oznaczonych
w planie symbolami WS, ZN, KDD2, KDL, KRX.

§ 10

1. Ustala sig¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem: ZN o powierzchni ok. 0,2 ha:

1) zagospodarowanie zielenig niska,

2) uzupelienie zagospodarowania z dopuszczeniem urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej i miejsc postojowych oraz malej architektury,

3) zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:

a) wyklucza sie zabudowe obiektami kubaturowymi,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nie dopuszcza si¢ nasadzen zieleni wysokiej,

5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 90 % powierzchni dziatki,

6) dopuszcza si¢ podzial terenu umozliwiajacy zmniejszenie o nie wigcej niz 0,02 ha
powierzchni terenu zieleni niskiej oznaczonego symbolem ZN i powiekszenie terendw
oznaczonych w planie symbolami ZI, KDD2, KDL.

§11

1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem: WS o powierzchni ok. 0,6 ha:

1) zagospodarowanie terenu obiektami i urzadzeniami zwiazanymi z ujeciem wody pitnej oraz
zielenia,

2) dopuszcza si¢ uzupelnienie zagospodarowania urzadzeniami i sieciami infrastruktury
techniczne;,

3) wyklucza si¢ sytuowanie reklam i obiektéw tymczasowych,

4) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) nie dopuszcza si¢ wykonywania ogrodzen z wykorzystaniem blachy niemalowanej lub
niepowlekanej,

5) zasady ochrony $rodowiska:

a) przy zagospodarowaniu terenu zachowaé ograniczenia jak w §3 ust.1,

6) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu jak w §6 ust.3 i 4,

2. Zasady podziatu nieruchomosci potozonych w terenach oznaczonych symbolem WS:

1) przy dokonywaniu podziatlu nieruchomosci zachowaé przepisy odrebne umozliwiajace
ochrong ujecia wody pitnej, jak w §3 ust.1.

§12
1. Ustalenia dla terenéw komunikacji drogowe;j:
1) dla terenu oznaczonego symbolem KDL o powierzchni w granicach planu ok. 0,8ha, ustala
sie:



§ 14
W zwiazku z uchwaleniem planu ustala si¢ stawke shizaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wysokosei:
1) 20 % dla teren6w oznaczonych w planie symbolem U, MN,
2) 2 % dla pozostatych terenow.

§ 15
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zarzecze.

§ 16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwatly Nr XIX/138/2008
Rady Gminy Zarzecze

z dnia 18 wrzesnia 2008 .

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACII INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6Zniejszymi zmianami), uwzgledniajac ustalenia
zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,Nr 1/07” w Zarzeczu

Rada Gminy Zarzecze stwierdza, ze do zadan wlasnych gminy naleze¢ beda:

1. poszerzenie 1 budowa odcinko6w istniejacych drog dojazdowych, wiaczonych do drogi
publicznej, powiatowej,

2. budowa drég dojazdowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

3. budowa Sciezki rowerowej,

4. budowa sieci kanalizacyjnej i wodociagowej dla potrzeb planowanej zabudowy oraz

o$wietlenia terenu.

Wyzej wymienione inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
realizowane beda ze $rodkéw wilasnych gminy oraz ze $rodkéw pomocowych, zgodnie
z planem wydatkéw inwestycyjnych przyjetych w planie wieloletnim i okre$lanym

corocznie w uchwale budzetowej Gminy Zarzecze.
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