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projekt arch.- bud. rozbudowy budynku remizy OSP

Architektonike” Sp. z 0.0. dziatka nr 624 obr. Rozniatow gm. Zarzecze

OPIS TECHNICZNY

do projektu zagospodarowania dziatki nr ewidencyjny gruntow 624 obr. 0005

Rozniatéw, jednostka ewidencyjna 181409 _2; zwigzanego z nadbudowg i rozbudowg
budynku remizy OSP w Rozniatowie o cze$¢ magazynowa.

Inwestor: Urzad Gminy Zarzecze
37 - 205 Zarzecze 175

TRESC OPRACOWANIA:
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. Podstawa opracowania.

. Opis terenu.

. Obszar oddziatywania obiektu.

. Opinia geotechniczna.

. Program zabudowy.

. Opis do planu.

. Bilans terenu.

. Charakterystyczne parametry budynku.

. Czes¢ graficzna opracowania tj. projekt zagospodarowania.

1. Podstawa opracowania:

1.1. Zlecenie Inwestora.

1.2. Ustalenia decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 8 lu-
tego 2017 r. wydanej przez Wojta Gminy Zarzecze - znak UG.6733.1.2017.

1.3. Aktualny podktad sytuacyjno - wysokosciowy w skali 1:1000.

1.4. Pomiary i ogledziny w terenie.

2. Opis terenu:

2.1. Dziatka nr 725 gruntdéw 624 obr. 0005 Rozniatéw, jednostka ewidencyjna

181409 2 stanowi obszar o powierzchni 0,2283 ha. Nieruchomos¢ zabudo-
wywana usytuowana jest w terenie zurbanizowanym, zainwestowanym bu-
downictwem zagrodowym, mieszkaniowym jednorodzinnym oraz uzyteczno$ci
publicznej. W stanie istniejgcym nieruchomos¢ jest zabudowana (wolnostojgcy
budynek remizy OSP), w czesci ogrodzona, bez zagospodarowania (w miej-
scu planowanej rozbudowy) nasadzeniami zielenig wysokg podlegajacej
ochronie prawne;j.

Konfiguracja terenu w miejscu planowanej zabudowy — plaska. Dojazd i doj-
Scie do nieruchomosci - istniejgcy zjazd drogowy publiczny z drogi powiatowej
(urzadzonej na dziatce nr ewidencyjny 385 obr. Rozniatéw).

Istniejgce uzbrojenie - sie¢ napowietrzna energii elektrycznej niskiego napie-
cia wodocigg gminny sie¢ kanalizacji sanitarnej, sieC gazowa i napowietrzna
sieC telekomunikacyjna.

2.2. Teren inwestycji nie podlega nadzorowi konserwatorskiemu, istniejgca zabu-

dowa nie jest wpisana do rejestru zabytkow. W obszarze brak stanowisk ar-
cheologicznych, a zatem realizacja inwestycji nie wymaga pozwolenia Pod-
karpackiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Strona 1 z 4 pol Strona 1 2017-03



G’! projekt arch.- bud. rozbudowy budynku remizy OSP
Architektonike” Sp. z 0.0. dziatka nr 624 obr. Rozniatow gm. Zarzecze

2.3. Nieruchomo$¢ przeznaczona pod zabudowe nie znajduje sie na obszarze te-
renu gorniczego. Teren potozony jest poza obszarem szczegdlnego zagroze-
nia powodzig.

2.4. Dla przedmiotowej inwestycji (przebudowa, nadbudowa i rozbudowa budynku
remizy OSP w Rozniatowie o cze$¢ magazynowg), nie jest wymagane
wszczecie postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwa-
runkowaniach.

Projektowana inwestycja nie spowoduje naruszenia waloréw krajobrazowych
w omawianym rejonie, nie naruszy réwniez stanu roslinnosci. Nie spowoduje
réwniez zmiany sposobu zagospodarowania i wykorzystania terendw sgsied-
nich. W rejonie jej lokalizacji nie wystepujg obszary podlegajgce ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16.04.2004 r o ochronie przyrody, nie wystepujg
cenne zespoty le$ne, zaroslowe itp., nie obserwuje sie tam réwniez stanowisk
rzadkiej roslinnosci, siedlisk dzikich ptakéw, ssakow itp. Zgodnie z przeprowa-
dzong analizg stwierdza sig, iz planowana inwestycja nie bedzie oddziatywaé
negatywnie na Swiat roslinny i zwierzecy.

Zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r.
w sprawie gatunkow dziko wystepujgcych roslin objetych ochrong (Dz. U.
2004 r. Nr 168, poz. 1764); z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujgcych grzybow objetych ochrong (Dz. U. 2004 r. Nr 168, poz. 1765),
z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujgcych zwierzat
objetych ochrong (Dz. U. 2004 r. Nr 220, poz. 2237), ochrona gatunkowa ro-
$lin i zwierzgt ma na celu zabezpieczenie dziko wystepujgcych roslin lub zwie-
rzat i ich siedlisk, w szczegdlnosci gatunkéw rzadko wystepujgcych, ende-
micznych, podatnych na zagrozenia i zagrozonych wyginieciem oraz objetych
ochrong na podstawie umow miedzynarodowych, a takze zachowanie biordz-
norodnosci. W terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania
gatunkéw roslin i zwierzat chronionych, wykazujgcych regresu populacyjnego
i nalezacych do rzadkich.

Inwestycja nie narusza zakazéw obowigzujgcych w stosunku do gatunkéw ob-
jetych ochrong, brak jest koniecznosci uzyskania zezwolenia w my$| art. 56
ustawy o ochronie przyrody.

Lokalizacja analizowanej inwestycji oraz przewidywany zasieg jej oddziatywa-
nia, pozwala na stwierdzenie, ze planowane przedsiewziecie nie bedzie od-
dzialywa¢ na istniejgce jak i proponowane obszary Natura 2000.
Planowane przedsiewziecie z racji swojej specyfikacji oraz z uwagi na niewiel-
ka skale nie bedzie wymagato utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowa-
nia. Planowana inwestycja nie bedzie zrodtem transgranicznego oddziatywa-
nia na srodowisko.

3. Obszar oddziatywania obiektu
Projektowane zagospodarowanie nie wprowadza ograniczen w mozliwosci zago-
spodarowania, w tym zabudowy dziatek sgsiednich, okreslonych w przepisach
techniczno — budowlanych; wskazanych w rozporzgadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowia-
dac budynki i ich usytuowanie oraz nie stanowi inwestycji znaczgco oddziatujgcej
na $rodowisko w mys| rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r.
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w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U.
z dnia 12 listopada 2010 r.).

Z uwagi na powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz obszar oddziatywania obiektu zamyka
sie w granicach dziatki nr ewidencyjny gruntéw 624 obr. 0005 Rozniatéw, jed-
nostka ewidencyjna 181409 2.

4. Opinia geotechniczna.
W wyniku:

e analizy danych archiwalnych oraz oceny dokumentacji geologiczno - inzy-
nierskich dla wskazanego terenu,

e obserwacji geodezyjnych zachowania sie obiektow sgsiednich,

e przeprowadzonych sondowan oraz analizy makroskopowej gruntu na tere-
nie dziatki nr ewidencyjny gruntéw 624 obr. 0005 Rozniatow, jednostka
ewidencyjna 181409 _2

stwierdzono iz podtoze budujg jednorodne genetycznie i litologicznie warstwy
gruntu, zalegajgce poziomo. Nie stwierdzono gruntéw stabonos$nych, orga-
nicznych i nasypow niekontrolowanych. Zwierciadto wody ustala sie ponizej
projektowanego poziomu posadowienia. Przewidywane posadowienie na war-
stwie glin piaszczystych, powoduje koniecznos¢ utrzymania wiasciwego rezi-
mu przy prowadzeniu robot ziemnych, ktére winny by¢ wykonywane w porze
suchej, przy niedopuszczeniu do utrzymywania sie wody opadowej w wyko-
pach (utrata parametrow wytrzymatosciowych).

Z uwagi na powyzsze stwierdzono proste warunki gruntowe.

Zgodnie z wymaganiami rozporzgdzenia MTBIGM z dnia 25 kwietnia 2012 r. (Dz.
U. z dnia 27.04.2012 r. Poz. 463); okresla sie kategorie geotechniczng projekto-
wanego obiektu (rozbudowa) - pierwszg (budynek dwukondygnacyjny).

5. Program zabudowy.
Na przedmiotowej nieruchomosci przewiduje sie realizacje rozbudowy budynku
remizy OSP w Rozniatowie o cze$¢ magazynowg oraz nadbudowe dachem pot-
stromym catego obiektu i przebudowe czesci parteru budynku.
Projektowana cze$¢ budynku (rozbudowa) podtgczona bedzie do istniejgcych
sieci — projektuje sie tu rozbudowe wewnetrznej instalacji elektrycznej.
Gromadzenie odpadow statych - w/g stanu dotychczasowego. Dodatkowo prze-
widuje sie realizacje zewnetrznego podjazdu dla osdb niepetnosprawnych.
Projektowana lokalizacja rozbudowy budynku przewidziana zostata w zblizeniu
réwnolegtym do przebiegu wodociggu gminnego (zasilanie hydrantu). Roboty bu-
dowlane na tym odcinku nalezy oprowadzi¢ pod nadzorem gestora sieci wodo-
ciggowej. Wymagane jest réwniez przetozenie ztgcza kablowo — licznikowego na
nowoprojektowang sciane zewnetrzng — realizacja na warunkach okreslonych
przez dostawce energii elektrycznej.

6. Opis do planu i bilans terenu:

6.1. Gtébwng inwestycjg zmieniajgcg sposob zagospodarowania terenu nieruchomo-
$ci bedzie planowana rozbudowa budynku remizy OSP oraz nadbudowa da-
chem pétstromym catego obiektu. Rozbudowa lokalizowana bedzie od strony
potnocnej, w odlegtosciach:
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- 3,50 m od wschodniej granicy dziatki,

- 7,10 m od pétnocnej granicy dziatki (kontynuacja linii zabudowy od strony
drogi publicznej),

- od strony potudniowej i zachodniej rozbudowa przylega do budynku remizy
OSP.

6.2. Wewnetrzny uktad komunikacyjny:

Rozbudowywany budynek obstuguje zjazd drogowy publiczny z drogi powia-
towej (urzadzonej na dziatce nr ewidencyjny 385 obr. Rozniatéw). Rozwigza-
nie to pozostaje adaptowane bez zmian. Projekt rozbudowy budynku remizy
OSP nie ingeruje w zewnetrzny uktad komunikacji kotowej. Wewnetrzny uktad
komunikacyjny projektowany jest w oparciu o istniejgcy, utwardzony plac go-
spodarczy i parking zlokalizowany po pétnocnej stronie budynku remizy. Do-
datkowo wskazano mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych (poza zakresem
niniejszego opracowania).

6.3. Rozwigzanie gospodarki wodno - sciekowej oraz zasilania rozbudowywanego
obiektu przewiduje sie poprzez wykorzystanie istniejacego przytgcza wodocig-
gowego oraz pozostawienie bez zmian przykanalika kanalizacji sanitarne;j.
Zasilanie w energie elektryczng oraz ucieptownienie obiektu — bez zmian. Pro-
jektowana jest rozbudowa wewnetrznej instalacji elektrycznej oraz budowa in-
stalacji odgromowej. Odwodnienie terenu utwardzonego zwigzanego z budyn-
kiem dojazdy, dojscia, plac gospodarczy, miejsca postojowe) oraz odprowa-
dzenie wdd opadowych z dachéw - przewidziano jako powierzchniowe, po te-
renie biologicznie czynnym pozostawionym na terenie dziatki wtasnej.

7. Bilans terenu.

e powierzchnia dziafki - 2238,00 m?
e lgczna powierzchnia zabudowy - 567,00 m?
e powierzchnia biologicznie czynna - 1081,00 m?
e fgczna powierzchnia utwardzona - 590,00 m?

e powierzchnia terendw biologicznie czynnych stanowi 48,30 % terenu nieru-
chomosci (wymagane decyzjg owz - min. 20,0 %)

8. Charakterystyczne parametry budynku.

kubatura - 2184,70 m®
powierzchnia zabudowy - 442,20 m?
powierzchnia uzytkowa - 377,50 m?
powierzchnia catkowita - 481,00 m?

powierzchnia zabudowy wiata - 124,80 m?
szerokosc elewacji pétnocnej (z wiatg) - 40,74 m

szerokosc¢ elewacji wschodniej - 16,90 m
wysokos¢ budynku - 8,856m
wysokos¢ wiezy - 14,05 m

kat nachylenia pofaci dachu - 27°i 7 ° (dobudowana kottownia)
ilos¢ kondygnaciji nadziemnych 1, ilos¢ kondygnacji podziemnych 1

opracowat:
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